Zalacznik nr 1 do Umowy ramowej o swiadczenie ustug

Nr

SZCZEGOLOWY OPIS USLUG

1. Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie ustug polegajgcych na Sporzadzaniu operatow
szacunkowych na terenie dziatalnosci Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Poznaniu (woj. Wielkopolskie).

2. W ramach realizacji Przedmiotu zamdwienia mogg by¢ zlecane nastepujgce czynnosci
(jedna lub kilka):

a) oszacowanie wartosci stuzebnosci przesytu,

b) oszacowanie wartosci powykonawczych szkéd

c) oszacowanie wartosci optaty za zajecie nieruchomosci na czas realizacji rob6t budowlano -
montazowych,

d) oszacowanie wartosci wynagrodzenia z tytutlu bezumownego korzystania z nieruchomosci

e) oszacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci niezabudowanych i zabudowanych (obejmujgce wartos¢ gruntéw oraz wartos¢
budynkoéw, budowli oraz innych naniesien na gruncie)

f) oszacowania wartosci czynszu najmu / dzierzawy nieruchomosci niezabudowanych i
zabudowanych

g) Sporzadzanie w formie pisemnych spostrzezen, uwag, propozycji stanowigcych wsparcie dla
Zamawiajgcego w przeprowadzanej analizie materiatéw i dokumentéw, na podstawie ktérych
zostata zaproponowana lub zostanie okre$lona wysokos¢ wynagrodzenia w ramach stuzebnosci
przesytu oraz wysokos¢ wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci,

h) Sporzadzanie w formie pisemnych spostrzezenh, uwag, propozycji stanowigcych wsparcie dla
Zamawiajgcego w przeprowadzanej analizie materiatow i dokumentow, na podstawie ktorych
zostata zaproponowana lub zostanie okreslona wysokos$¢ optat rocznych z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci,

i) Warto$¢ szkod wyrzadzonych w uprawach rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, ktore
powstaty w wyniku realizacji robot zwigzanych z budowg, przebudowa, modernizacja,
remontami i eksploatacjg sieci i przytaczy gazowych,

j) Wycene wartosci szkod wyrzgdzonych w obiektach budowlanych, ktére wyrzgdzone zostaty w
obiektach budowlanych w wyniku realizacji robét zwigzanych z budowa, przebudowa,
modernizacjg, remontami i eksploatacjg sieci i przytgczy gazowych,

k) Wartos¢ istniejgcego drzewostanu w strefie kontrolowanej gazociggu i pasie montazowym
oraz wycena warto$ci pozyskiwanego drewna po ich wycince

I) Okreslenie wartosci wyposazenia, rzeczy ruchomych, urzadzen i innych stanowigcych
odrebny od nieruchomosci przedmiot,
m) Okreslenie wartosci innych niz wymienione wyzej tytuty

n) Aktualizacje sporzadzonych wycen w okresie trwania umowy na terenie dziatalnosci Polskiej
Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu

przy czym wynagrodzenie za dany operat szacunkowy nie ulega zmianie i jest jednakowe bez
wzgledu na ilos¢ czynno$ci objetych danym operatem szacunkowym.

3. Kazdy operat szacunkowy sporzgdzony zostanie na pi$mie w jednym egzemplarzu zgodnie z
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2026 poz. 399) i
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci i



sporzgdzenia operatu szacunkowego (Dz.U. 2023 poz. 1832) oraz standardami PFSRM, a takze
innymi odpowiednimi przepisami prawa.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia drugiego egzemplarza operatu szacunkowego na
wezwanie Zamawiajgcego. Za dodatkowy egzemplarz operatu (kopia), Wykonawcy nie bedzie
przystugiwato dodatkowe wynagrodzenie.

4. Operaty szacunkowe i inne opracowania objete Umowg ramowg i wykonywane na podstawie
Zlecen, winny by¢ wykonywane zgodnie z:

a) przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j. Dz.U. 2026
poz. 399),

b) przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 wrze$nia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. 2023 poz. 1832),

c) standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych, i z uwzglednieniem zasad dobrej praktyki
zawodowej, wydanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

5. Sporzadzone operaty szacunkowe poza spetnieniem wymogdw wynikajgcych z przepisow prawa i
regulacji wskazanych w pkt 4 powyzej, powinny zawiera¢ ponizsze dokumenty (aktualne na dzien
sporzgdzenia operatu szacunkowego):

a) wypis z rejestru gruntow,

b) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego lub w przypadku braku planu informacije o przeznaczeniu terenu w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

c) wypis lub wydruk z elektronicznych ksigg wieczystych bgdz notatke sporzgdzong przez
rzeczoznawce majgtkowego odnosnie tresci ksiegi wieczystej,

d) dokumentacje zdjeciowa.

Wskazang dokumentacje Wykonawca winien pozyskac¢/wykonaé we wiasnym zakresie i na wiasny
koszt, przy czym Zamawiajacy bedzie zobowigzany do udostepnienia informacji dotyczgcych
przebiegu sieci gazowej, jej rodzaju i parametrow (jesli dotyczy). Jezeli Zamawiajacy zatgczy do
Zamoéwienia mape sytuacyjno-wysokosciowa/zasadniczg z zaznaczong siecig gazowa, Wykonawca
zatgczy jg do operatu i nie jest woéwczas zobowigzany do pozyskiwania tego dokumentu we wtasnym
zakresie.

6. Obowigzki Wykonawcy w ramach wykonania przedmiotu zamoéwienia obejmuja:

a) w terminie 14 dni (kalendarzowych) od dnia przekazania zamoéwienia do realizacji, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy, Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ Zamawiajgcemu, na adres
e-mail osoby sktadajgcej, przedmiot zamdwienia wymieniony w punkcie 2 celem weryfikacji (format
pdf);

b) zamawiajgcy w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania elektronicznej wersji przedmiotu
zamoéwienia dokona jego weryfikacji pod kgtem zgodnosci danych z danymi posiadanymi przez
Zamawiajgcego, zazgda udzielenia wyjasnieh, poprawienia przedmiotu zamdwienia lub poinformuje
Wykonawce o zatwierdzeniu wersji elektronicznej przedmiotu zamowienia. Wykonawca zobowigzany
jest udzieli¢ wyjasnien lub poprawi¢ sporzgdzony przedmiot zamdwienia, jesli wymaga on poprawy, w
terminie 3 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Zamawiajgcego uwag do przedmiotu zaméwienia
lub zadania wyjasnien. Poprawiony przedmiot zamowienia jest ponownie przesytany w wersji
elektronicznej do Zamawiajgcego, ktéry w terminach okreslonych powyzej potwierdza gotowos¢ do
odbioru lub ponownie dokonuje wezwania, do ztozenia wyjasnien/poprawienia wyceny;

¢) na wyrazne zlecenie Zamawianego, Wykonawca w terminie 7 dni (kalendarzowych) od dnia
zatwierdzenia wersji elektronicznej przedmiotu zamowienia przez Zamawiajgcego, nada na wiasny
koszt na adres Zamawiajgcego lub doreczy mu osobiscie — dwa egzemplarze wersji papierowej
operatu lub innego opracowania bedgcego przedmiotem zaméwienia.

d) Jezeli potwierdzenie aktualnosci wykonanego operatu szacunkowego nie jest mozliwe z przyczyn, o
ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U. 2026 poz. 399), Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu, w terminie
14 dni (kalendarzowych) od daty przestania Zamowienia przez Zamawiajgcego, pisemnego
wyjasnienia wraz z podaniem przyczyn, z uwagi na ktére potwierdzenie aktualnosci nie jest mozliwe.

e) W okresie obowigzywania Umowy, jak rowniez po uptywie terminu obowigzywania Umowy, a w
okresie obowigzywania potwierdzonego przez Wykonawce operatu szacunkowego lub innego



opracowania, Wykonawca zobowigzany jest do udzielania na zgdanie Zamawiajgcego i w formie
przez niego okreslonej (pisemna/e-mail) wyjasnien w przedmiocie sporzagdzonego operatu lub innego
opracowania (w szczegolnosci w sytuacjach kwestionowania przez wiascicieli/uzytkownikow
wieczystych/posiadaczy nieruchomosci wartosci wskazanych w operatach lub innych opracowaniach).
Termin na udzielenie wyjasnierr wynosi 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania od Zamawiajgcego
zgdania w tym zakresie zgtoszonego w formie pisemnej lub na adres e-mail Wykonawcy wskazany w
Umowie.

f) Strony mogg w poszczegdélnym Zamowieniu ustali¢ krétszy termin jego realizacji, w przypadku braku
takiego ustalenia obowigzujg terminy, o ktérych mowa powyzej.

g) W szczegdlnych przypadkach, na wniosek Wykonawcy i za zgodg Zamawiajgcego terminy, o
ktérych mowa powyzej mogg zostaé wydtuzone.

7. Operat moze by¢ wykorzystywany w celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy
od daty jego sporzgdzenia, chyba, ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub inne istotne
zmiany czynnikOw wptywajgce na proces szacowania wartosci nieruchomosci.

8. Operaty szacunkowe i inne opracowania realizowane bedg sukcesywnie na podstawie
kazdorazowych zlecen jednostkowych przekazywanych Wykonawcy pocztg e-mail.

9. Wykonawca wyraza zgode na postugiwanie sie¢ wykonanymi operatami jak rowniez na
udostepnianie kopii operatéw zainteresowanym osobom trzecim.

10. Zamawiajgcy wymaga uczestnictwa Wykonawcy w posiedzeniach Sagdéw — w razie zaistnienia
sporu pomiedzy Inwestorem a wiascicielem nieruchomosci, bedgcej przedmiotem wyceny.
Uczestnictwo zawiera sie w wynagrodzeniu za sporzgdzenie operatu szacunkowego.

11. llosci oraz cena jednostkowa ustugi:

LP Rodzaj ustugi Szacowana ilos¢ Cena jednostkowa PLN
(netto)

1 Zlecenie zgodnie z pkt. 2. SOU 300




